ABRIDGED

La présente licenca (la Heenca) est conclue & la demidre date ol les deux parties onl signé les présentas (la date
d'entrée en vigueur).

En contrepantie des droits et obhgations réciproques énancés dans les présentes (dont fa récaplion et lg caraciare
sufiisant sont reconnus par les présontes), Ball Canada et C.R.Gagnon inc. {le propriétalre) conviennent de ce qul
suit :

1. Le propriétaire octrole par les présentes & Bell Canada st & toule personne morale appartenant au groupe
de BCE Inc. (au sena donné au terme groupe dans la Lo canadisnne sur les socidtds par actions, dans sa
version madifiés), y compris, notamment, lee personnes dont Bell Canada est |uridiquement responsable
{cl-aprés appeléses collsctivement Bsll), sans coits nl frais pour Bell, un droit of une licence non exclusifs
les autorisant & eftectuer ce qui suit:

i.  pénétrer dans limmeuble A logements multiples devan! atre construit par le propridtalre, tel qul est plus
amplement décrit a I'annaexe A (Vimmeuble) ainsi que dans fes dléments ot autres espaces communs
de limmeuble, et accéder & tout dlément situs & Tintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-¢i, te qui
comprend, notemment, 'aceds & une ou & plusisurs piéces ou autres aspaces Isolés dans limmeuble,
sur celui-cl, au-dessus de cslui-ci ou en-dessous da celui-ci, de m8me que l'utiisation de ceux-ci
(Fespaca ou lss espaces rdservés & I'équipement) sux fins suivantes {a) assurar et foumlr les
services de télécommunication et autres services de communication, sous réseve des décisions
rondues par le CRTC de lomps & autre (coflactivement, les asrvices de Bell), aux acquéreurs
évantusls et aux propriétaires, locatairos, invitds ou résidants de limmeuble (collectivement,
las ) et (b) des droils non exclusils de commercialisation et de publicité
conformémant aux modaiités de I'ententa de commercialisation — Nouveaux immeubles an copropriété
en date du 11 avril 2016 ('entente de commercialisallon);

ii. utiliser, construire, installer, taster, axploiter, maintanir, réparer, entretenir, mettre 4 niveau, modifier,
enlever et remplacer I'4quipsment dans limmeuble, sur celul-ci, par-dessus cslui-ci ou en-dessous de
colul-cl (y comprs, nolamment, linstaliation de Véquipement pour faire des démonstrations dans e
cadre des démarches ds commoarcialisation des services de Bell). L'squipement inclut, notamment,
tout matsriel, fil, cablage, infrastructure ou autra élémant (a I'sxciusion du conduit) qui est nécessaire at
accessolre & factivalion, la prestation ot la démenstration des sarvices de Bell aux accupants. Aucuna
disposilion des présentes ne limite a capacité de Bell de changer I'équipement, de le modifier ou de Is
remplacer par de I'équipement nouf et{ou) difiérent nécessaire & la preslation des services de Bell; ot

fii. dpns | éventuelité oir des caméras de télévision da sécuritd en plmult fermé st(ou) un autre équipament

Aucune disposition des prasentes ne saurait étre interpratde comme conférant & Bell quelque droit ou
privilége d'accis exclusit dans Iimmeuble ayant pour eflet d'exclure tout autre tiars,

2. Le propriétaire reconnalt que Bell aura également accss aux voles et{ou) conduits le long de la proprigié,
per-dessus celle-i, en-dassous de celle-cl ou encore sur colla-ci, depuis la limite de ia propriété jusqu'a
l'mmeuble (la conduit), de mame qu'a I'sspace ou aux espaces réservés & f'équipement, ou & travers
caux-ci. Sl Bell détermine qu'un cabls ou de l'aquipemant A fibres optiques doit 8ira instalié au canduit, ay
bétiment el{ou) dans l'espace ou leg espaces reservas A J'dquipement, efle pourra installer, maintanir at
metire & niveau taute pisce d'dquipement & lntérisur du condult, Les parties conviennant a l'avance
{agissant toutes deux raisonnablement) dun plan diinstallation, de mise & niveau ou d‘entretien concemant
Téquipsment & l'intérieur du condut,

3. Saul en cas d'urgence, tous les drolts d'acchs octroyés ainsi que les utilisations permises aux présentes
sont a la disposition de Ball pendant les houres de service normalss, solt trofs cent soixante-cing (365) jours
par année, sous résarve de la remise par Ball d'un avis raisonnable au propriétaire ou su mandataire de
celui-¢i de son intention d'antrer dans Immauble aux fins de la prédsents ficance,
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Les parlies devront sallsfaira las exigences en malidre d'installation pour que {'équipsment soit installé par
Bell (I'dquipament de Bell), 15! qus celles-ci sont plus préclsément dnoncées & l'annexse B des présentea.
Bell devra, & ses propres frals : (i) s'assurer que tout 'équipement ds Bell est inatallé conformément atoutes
les lois, y compris, notammant, aux exigences pertinentas du cads du batiment et du cods de prévention
des incendies en vigueur au mement de l'installation, et (i) étre responsable de la foumiture, linstalation,
F'entretien et la réparation de 'équipement de Bell pandant la durée, bien que chaqus occupant individuel
pulsse engager des codis (aux tarifs applicables de Bell & ce moment) propres aux besoing de son propre
appartement. Sell e'engago & réparer, & ses propres frais, tout dommage direct A limmeubles ou & l'espace
Ou aux espaces réservds & I'équipement si la dommage est causd par un acte de négligence, une
inconduite volontaire ou une omission se rapportant a l'uiliisation et A Foccupation par Boll de fespace ou
aux espaces réservés & I'squipement ou de fimmeuble ('engagemen), L'équipement da Bell demeurera la
propriété de Bell 4 tout momant et ne deviendra pas un accessolrs fixe malgré tout principa légal & I'efiet
contraire, Le propriétaire convient du fait quil n'a aucun droit de propriétd an droit ou en equily dans
I'équipement de Beli nl dans aucun anticle appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes
at qu'll ne saurait afflrmar le contraire,

Aucune disposition da la présente ficence ne limite le droit du propridtaire de réparer I'un des éléments
communs de limmauble; Il est entendu que si une telle réparation peut toucher I'équipsment do Bell,
Ia propriétalre prendra les mesures sulvantss, & savoir : () il tournira & Bell un préavis écrit raisonnable pour
lui demander d'ajuster el(ou) da déplacer 'équipement de Bell avant d'antamer les travaux de réparation; st
(b} i rambaursera & Bell tous les codts raisonnables engages par celie-ci par sulte de tout déplacement ou
de tout ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'efis détient ie plaln droit, lentidre capacitd et la compidta autorité
de conclure la présente licenca et d'en exécuter les angagements et obligalions; (2) qu'alle n'est soumise &
aucune obligation Iégale, contractuelle ou autre qu! s'oppeserait ou nuirait & Pexdcution compléte de ses
engagements st obligations énoncés aux présentes; st (3) qualie es! dOment constitude ot exisle
validement sous le nom Indiqué dans la présente licence,

Bell Canada assumera fa responsabifitd pour s propridtaire el ses dirigeants, membres du personnel et
entreprenaurs, ainsi que pour ceux dont il est responsable en droit (collectivement, les Indemnitafres du
propriétaire) et indemnisara ceux-ci 4 ('égard de I'ensemble des peries, poursultes, actions, cuuses
d'action, procédures, dommages, codts, réclamations et dépenses (collectivement, les peortas) découlant de
dommagas matériels ceusés & lout bien matériel ou de louts igsion comorelie, y compris le décés, subie par
toute personine par suite ou en raisan d'une négligance, d'une Inconduite valontaire ou d'une omission lide &
Iutilisation et a foccupation de I'sspace réservé a l'dquipament ou de Fimmeuble (y compris, notammant,
V'engagement énoncé & l'article 4 des présentes); |l est entendu que Bell Canada ne sera pas fonue
dndemniser les indemnitaires du propriétaire dana le cas ol de telles pertes seraiant causées par un acte
de négligence, une inconduite valontaire ou une omission da ia part deg indemnitairas du propriétaire.
Nonobstant cg qui précéde, Ball ne saurait en aucun cas assumer de respongabilité pour les indemnitalres
du propriétaire ni méme devoir les indemniser a I'épard de tout dommags indirect, spécial, accasaoirs on
conséculil, y compris la perte de revenu, la perte de profits, ia perta d'occasions d'affaires ou encore la perie
de jouissance da toute Instaliation ou ds tout bisn, méme sl Bell a éié avisése de la possibilité de tels
dommages. Le propridtaire indemnisera Bell de touts perte ou de tout demmage occasionné & 'dquipement
de Bell par le propriétalre, ies membres de son personnel, ses mandalairas ou ses entrepraneurs, ou des
dommages dont ie propridtaire est responsable en droit. La prdsent article continuera de produire ses effets
aprds I'expiration ou {a résifiation de la présents licence.

La durée da ia présente liconce débute & compter da Ia date d'enirde an vigueur ot se poursuil pendant une
période de dix (10} ans (la durde) & compler de celte date. La durés sera automatiqguament prolangéde pour
des périodes additionnelles d'une année aussi longtemps que les sarvices de Bell sant disponibles pour
lfmmeuble (la pdrfode de renouvellement) en fonclion des modalitds dnoncéss aux présentas, Si une
déclaration de copropriété est publiés et qu'un syndical est constitué {le syndicat) pour Flmmeuble avant
I'expiration de la durée, le propriétaire, & la suite d'une tello publication et sous réserve de la loj applicable,
lera de son mieux afin que le syndicat prenns en charge et ratifia doment tous les droits et cbligations du
prapridtaire prédvus aux présantas et solt (¢ par caux-ci, Aprés la publication de la déclaration et la prise en
charge des droils et obligations par Ie syndicat, le propriétaira sara immédiatement ibéré de ses obligations
aux termes de la présente licence (4 'sxception de toute obiigation en cours découlant des présentes avant
ia publication et la prise en chargs), ce sur qual le syndicat prendra en charge la totalité des droits et des
obiigations du propriétaire énoncds aux présentes, sera lié par ceux-ci el sera responsable de ces
obligations. Sauf en ce qui touchs cette prise en charge par la syndicat, las droils et las obiigations prévus
par les présentes ne pauvent étre cédds ou transferds par le propridlaire sans le consentement derit
préalable da Bell.
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Une des parties peut mettre fin 4 la présents licence (I) si une partie fournit & 'aulre partie aux préesntes un
avls écril de son intention de ne pas renouveler la présente licence au moins cent quatre-vingt (180) jours
avant Fexpiration de ia durée ou de toute période de renouvallement, dans la mesure ol il n'existe aucun
abonné actil das services de Bell dans fimmeubls; {ii) dans le cas d'una viotatian importants des présentes
& laquells I n'a pas été remédié dans les quatre-vingt-dix (S0} jours de la réception d'un avis écrit de cette
violation par I'autre parfie; ou {ifl) immédiatement, si autre partie davient faillie ou insoivable, ou encare
Incapable de payer ses obligations & lsur oxigibilitd, entame des procédures d'insolvabilité ou est visde par
de telies procédures, falt uns ceasion au profit de ses créanclers, se prévaut de toule loi se rapponant aux
débiteurs faillis au insolvables; sl une ordonnance est randue ou une résolution adaptés pour Ia liguidation
de i'autrs parie; sl un adquestre, un sdquestre-gérant, un séqueslire intérimaira, un syndic de faillite ou un
liquidateur de succession est nommé pour prendre possession de Pactit de I'autre padie; si un créancier
prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de failiite soit rendus contre l'aulre partie; ou par
suite de la falllite, de la réorganisation, de la cession, de la raquéta ou de ia nomination d'un syndio ou de
tout autre acle dinsoivabilité de lautre partie. Si Vaction d'un organisme gouvememental exige uns
modification des services de Bell ou si les modalités aux termas desquelles ces services sont rendus sont
incompatibles avec les modalités da la présente licence ou compromettent la capacitd de Bell d'offrr les
services de Bell d'une manlidre rentable et tachniquament pratiquo, Bell psut résilier la présente licence sur
préavis écrit de trenta (30) jours au propdétaire& F'expiration ou & la résiliation de la présente ficance, et
pourvu quil n'exlste aucun autre abonné actif des services de Bell dans Immeuble (auquel cas Bell
conservera la litre de propriélé de I'dquipement de Bali), Bell disposera de trents (30) jours pour refirer
I'équipement de Bell, apras quol l'équipsment do Bell sera réputé avair &l abandonné et la propriéid st le
titra seront automatiquement transférés au propriétaire. Aucun des drolls ot des obligations contanus aux
présentes ne paut Stre céds ni transiérd par is propriétaira sans le consentement écrit préalable de Ball,

Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes des présantss ou encore foul document &
remellre sera réputd avolr éld donné dans des condilions satisfalsantes sl a é18 acheming par courrer
postal, remis en main propre ou lransmis par télécopieur & chaque panle aux coordonnées Indiqudes
ci-dessous ;

Beali Canada ; Svndical :

100 Wyniord Drive, 3° étage C.R.Gagnon inc.

Toronte (Ontario) 55 rua Grégoire, Victoriavifie,Qc
M3C 4B4 GePsZe

Télécopieur: 4. . ._ Télécopiew ) -

A rattantion du vice président, ventes et distribution A rattention ¢

Avect une copie & Ball ~-—~=~
Services juridigue:

Les avis saront réputds avair 61é regus par te propridtaire ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquidme (5% jour
ouvrable aprés la date d'enval par la posts, (ii) au moment de la remise, dana Ie cas d'une livraison en main
propre, (ili) & Ia date et & I'heure de transmiasion dans la cas d'una télécopis, & condition dans ce demier
cas que la transmission ait lisu durant fes heures d'cuverture normates, avec récépissé ou autre preuve de
fransmission.

Lorsqu'une disposition de la présents licence entre en conflit avee une annexa jointe aux présentas, fa
disposition de la présente licence prévaudra. La présante licence et lss annexes seront iégles par les lois de
1 province de Québec et tes lois du Canada qui s'y appliquent, 3 Fexclusion ds tout confiit de loi, régle au
principe pouvant faira rélérence aux lois d'un autre territoire, La présente ficence sera également assujettie
@ loutes les lols applicables fédérales, provinciales et localos ainsi qu'aux rdglements, décisions ot
ordonnances d'organismes gouvemementaux, y compris la Lol sur les télécommunications, avec ses
modifications, 1a Lo/ sur la radiodifiusion, avec sas modiications, ou les régles et raglements du Conseil de
la radioditfusion el des télécommunications canadisnnes (I8 CRTC).

La présente licence et 'antente de commercialisation constituent lintégralitd de ['eniente canclue entre les
parties et remplacent toutes les sntentes et toutes les conventions préalables portant sur l'objet des
présentes. Sauf lel qufil est privu & f'aniclo 8, aucune partie na falt de déclaration ni ne donne de garantie,
expresse ou implicite, ldgale ou autre, & f'aulr partie. Si une disposition ds la présents licence se révéle
invalido, illégale ou inexdcuteirs, les autres dispositions de la présents licence ne seront pas louchdes ni
amoindries, el la disposition visée sera autematiquement modifiée dans la moindre mesure nécessaire pour
ia rendre valide, l8gale et exécutoira.
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En foi de quoi les partigs, par 'entremise de leurs représentants diment autorisés, ont signé la présente licence & la
date d'antrée an vigueur :

BELLC

C.R.G?NON INC,

Nom ;

1%r Ia socidia = / Jaiia E ligr la socigls

Fonctions :  Administrateur Fonctions :  Nauvalies constructions partananiats

Data : 11 awll 2016 Date ; APR 2 ﬁ st



Annexe A
Adresss st description de immeubls

A, Immsuble :

La présente licence s appligue  !immeuble suivan! :

Nom ds limmauble :
LES TERRASSES DU SEMINAIRE 4915

Adresse municipals :
4915 re Lionel-Groulx, St-Augustin-de-Desmaures (Québec) GIA ON4

Description officlelle de la propriets :
n/a

REMARQUE ;

Si les panies conviennent du fait que Ball dispose de drots d'accés & un cantre de Vents ot décor et{ou) de finition
exploité par le propridtaire pour faciffter la venle d'unités dans limmeubls (le centrs de vents), cellss-ci doivent
inserire 'adressa du centre da vente & la clause B cl-dessous ot, ce faisan!, Ies partles conviennent par les présentes

du fait que les modalltés de la prdsents licence s'appliquent au centre de vente construit ou devant Btre conatruit par
le propriétaire, comme & celul-ci dtait limmeuble.

B. Centre de vente :
La présenta licance s'applique au centrs da vante suivant ;

Aucun accés n'est sutorisé au centre de vente du propriétaire






